   ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ

по строительству объекта

«48-и квартирный жилой дом в квартале 9 п. Нижний Бестях 

Мегино-Кангаласского улуса»
Размещена на сайте: dirstroy.com 18.04.2016г.
	1
	ИНФОРМАЦИЯ О ЗАСТРОЙЩИКЕ

	1.1
	Наименование застройщика
	Полное: Общество с ограниченной ответственностью  Инвестиционно -строительная фирма «Дирекция по строительству»
Сокращенное: ООО ИСФ «Дирекция по строительству»

	1.2
	Место нахождения застройщика
	677027, Республика Саха (Якутия), г. Якутск, ул. Орджоникидзе, 33, корпус 1, тел. 40-38-66, ф. 40-38-68

	1.3
	Режим работы
	Пн., вт., ср., чт., птн. – с 8 ч. 30 мин. до 18 ч. 00 мин

Обед – с 12 ч. 30 мин. до 14 ч. 00 мин.

Сб., вск. – выходной

	1.4
	Государственная регистрация
	Свидетельство о государственной регистрации  серия 14 № 001446960 зарегистрировано 10 декабря 2007г. Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службой №5 по Республике Саха (Якутия) (г. Якутск). Основной государственный регистрационный  № 1071435021470.

	1.5
	Учредители
	 

	
	
	№
	ФИО физического лица-учредителя
	% голосов которым обладает учредитель
	

	
	
	  
	Никитин Сергей Евгеньевич

Риис Людмила Владимировна

Назарова Наталья Автоградовна

Саввинов Евгений Афанасьевич

Петров Степан Иванович

Чикачева Галина Александровна

Ерофеевская Ирина  Анатольевна

Пригода  Анна Александровна


	              – 18,24%;

– 11,68%;

– 11,68%;

– 11,68%;

– 11,68%;

– 11,68%;

– 11,68%;

– 11,68%;
	


Место нахож

	ения  объекта недвижимости

	Срок ввода в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией

	Фактический срок ввода в эксплуатацию


	21-квартирный ж/д  в г. Покровск,  ул. Строителей, 1

	4 кв.  2014г.
	26.12.2014г.


	18-квартирный  кв. ж/д в г. Покровск ул. Пионерская, 8/1

	4 кв. 2014г.
	08.10.2014г.


	18 кв.ж/д в с. Амга, ул. Комсомольская, 6 

	4кв. 2014г.

	15.12.2014г.


	80-квартирный ж/д  в пос. Жатай,  ул. Комсомольская, 6 (1 этап - 1подъезд)

	4 кв. 2015г.
	22.12.2015г.


	80-квартирный ж/д  в пос. Жатай,  ул. Комсомольская, 4
	4кв. 2015г.

	11.12.2015г.

	23-квартирный ж/д  в пос. Жатай,  ул. Северная, 20/2

	4 кв. 2015г.
	10.12.2015г

	Детский сад на 100 мест в новом микрорайоне  пос. Жатай

	4 кв. 2015г.
	05.10.2015г.


	47-и квартирный  ж/д в  пос. Нижний Бестях по ул. Кооперативная,7

	3 кв. 2015г.
	13.08.2015г.

	В настоящее время ведется строительство:
		
	Плавательный бассейн в пос. Жатай 

	4кв. 2016г.

	
	80-квартирный ж/д  в пос. Жатай,  ул. Комсомольская,6 (2этап–2и3 подъезды)
	4 кв. 2016г.
	
	«Малоэтажный 21 квартирный жилой дом   по ул. Дьячкова,5 в пос. Жатай»

	4 кв.  2016г.
	
	«Малоэтажный 40 квартирный жилой дом с применением энергоэффективных технологий  в пос. Жатай по ул. Строда,2»

	4кв. 2016г.

	
	Многоквартирный  ж/д в 9 квартале  пос. Нижний Бестях

	4 кв. 2017г.
	


	

	1.7
	Вид лицензируемой деятельности -осуществление строительного контроля. Информация о допуске к работам.
	Свидетельство № 0305.01-2010-1435195607-С-067 о допуске к определенному виду или видам работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства

Орган, выдавший свидетельство: Некоммерческое партнерство Саморегулируемая организация «Союз строителей Якутии»

Срок действия свидетельства – без ограничения  срока и территории его действия
Перечень видов работ:

32.1. Строительный контроль за общестроительными работами;

32.4.Строительный контроль за  работами в области водоснабжения и канализации;

32.5. Строительный контроль за  работами в области теплогазоснабжения и вентиляции;

32.6. Строительный контроль за  работами в области пожарной безопасности;

32.7. Строительный контроль за  работами в области электроснабжения;

32.8. Строительный контроль  при строительстве, реконструкции и капитальном ремонте сооружений связи.


	1.8
	Финансовый результат текущего года на 31.12.2015г.
	3 699,0 тыс. руб.



	1.9
	Кредиторская задолженность на 31.12.2015г.
	34 844,0 тыс. руб. 

	1.10
	Дебиторская  задолженность на 31.12.2015г.
	28 082,0 тыс. руб.

	2
	ДОКУМЕНТЫ, ПРЕДОСТАВЛЯЕМЫЕ ЗАСТРОЙЩИКОМ ЛЮБОМУ ОБРАТИВШЕМУСЯ ЛИЦУ:

	2.1
	Учредительные документы
	- есть



	2.2
	Свидетельство о государственной регистрации
	- есть

	2.3
	Свидетельство о постановке на учет в налоговом органе
	- есть



	2.4
	Утвержденная годовая отчетность за последние три года или за фактический период  деятельности, если  деятельность менее трех лет
	- есть



	2.5
	Аудиторское заключение за последний год
	- есть от 25 марта 2016 года.



	3
	ИНФОРМАЦИЯ О ПРОЕКТЕ СТРОИТЕЛЬСТВА

	3.1
	Цель проекта строительства
	Удовлетворение спроса населения в жилых квартирах; строительство 48-ми квартирного  жилого дома в п. Нижний Бестях.

	3.2
	Этапы строительства
	Строительство объекта  на этапы не разбито.

	3.3
	Срок реализации
	Начало строительства –   апрель  2016 года
Окончание строительства – 4 квартал 2017 года

	3.4
	Результаты госэкспертизы
	Проект отвечает предъявляемым нормативным требованиям, рекомендуется к реализации в соответствии с положительным заключением экспертизы ООО «Межрегиональный экспертный центр  «Партнер» от 31  марта 2016г. по результатам инженерно-геологических изысканий и конструктивных и объемно-планировочных решений.

	3.5
	Разрешение на строительство
	Разрешение на строительство выдано  Администрацией   муниципального образования «поселок Нижний Бестях», №14- RU518104-32-2016 от 6 апреля 2016г., срок действия  разрешения   – до 06  сентября   2016г.

	3.6
	Право пользования землей
	 Распоряжение  Муниципального образования «Поселок Нижний Бестях» Мегино-Кангаласского  улуса  Республики Саха (Якутия)  за № 103 от 09 марта 2016 года.

	3.7
	Договор аренды
	Договор о передаче (уступке) прав и обязанностей по договору аренды  земельного участка  с кадастровым номером 14:15:130006:129 от 23 июня 2014 года, заключенного  между ООО «Север», МБУ «Агентство по  управлению муниципальной собственностью и земельным отношениям»   и ООО ИСФ «Дирекция по строительству», на срок до 19 февраля 2019 года. Зарегистрирован в Управлении ФС государственной  регистрации, кадастра и  картографии по РС (Я) 03 сентября 2014г. Регистрационный номер 14-14-08/034/2014-272.


	3.8
	Характеристика участка
	Площадь – 1154,0 кв.м.
Адрес – РС (Я), Мегино-Кангаласский  улус, п.  Нижний Бестях,  квартал 9,  

Кадастровый номер – 14:15:130006:129.
Границы участка – Участок строительства расположен в южной части поселка Нижний Бестях. Границы согласно кадастрового плана (выписка из государственного кадастра недвижимости) № 14/16-5697 от  21.01.2016г.
Элементы благоустройства – проезды, автостоянки.

	3.9
	Местоположение объекта, его описание в соответствии с проектной документацией, на основании которой выдано разрешение на строительство
	Район, строительный адрес: Республика Саха (Якутия),  Мегино-Кангаласский  улус, п. Нижний Бестях,   квартал № 9.
Тип дома:

Количество этажей –  5, высотой 2,7 м.

Количество подъездов – 2
Конструктивные решения:

-фундаменты -  сборные железобетонные сваи;  
- цокольное  перекрытие– монолитная железобетонная безбалочная плита;

- перемычки   – сборные  ж/бетонные; 

- наружные стены из мелких бетонных блоков; 
- внутренние стены – кладка из мелких бетонных блоков;
- перегородки – из  мелких  бетонных полублоков; 

- перекрытие и покрытие –   монолитные железобетонные.

- кровля – двухскатная, покрытие кровли -  металлочерепица по деревянной обрешетке из брусков;
- лестницы – монолитные железобетонные;
- двери наружные входные согласно ГОСТ 24698-81; 

- холодное водоснабжение – от квартальных сетей;

- горячее водоснабжение – подготовка горячей воды в узле ввода по закрытой схеме. Теплообменники «Ридан» ;

- канализация –  канализационный  сборник  V=100м3;

- внутренний водопровод и канализация – полипропиленовые  трубы;

-теплоснабжение – централизованное, от квартальных сетей;
-электроснабжение – от  существующей   ТП;
-вентиляция - естественная.



	3.10
	Количество в составе многоквартирного дома самостоятельных частей (квартир, гаражей и иных объектов недвижимости), передаваемых участникам долевого строительства застройщиком после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома, а также описание технических характеристик указанных самостоятельных частей в соответствии с проектной документацией.
	Кол-во

комнат

Кол-во квартир

Общая  площадь   квартиры, кв.м.

В том числе квартиры на продажу по ДДУ
Кол-во

комнат

Кол-во квартир

Общая  площадь   квартир, кв.м.
от

до

1

32

28,37
50,19

1
28
1006,82
2

7

52,70
62,48

2
2
129,55
3

5

66,75

66,75

3
1
66,75
4

4

83,99

88,39

0
0
ИТОГО:

48

31
1203,12
Общая площадь квартир без балконов – 2146,55 кв.м.;

Общая площадь квартир с балконами  – 2236,45 кв.м.;  
Жилая площадь квартир – 1280,42 кв.м.

Общая площадь жилого дома – 2960,02 кв.м.

Строительный объем – 9007,16 куб. м.

Площадь застройки – 654,36 кв.м.

Отделка квартиры на продажу по ДДУ  черновая: 
Потолки – без затирки;

Стены, перегородки комнат, кухни,  квартирного коридора  – улучшенная  штукатурка;

Сантехника – ванна, унитаз, мойка - отсутствуют.

 Полы в жилых помещениях, кухне, коридоре, ванной, туалете  – цементно-песчаная стяжка.

Межкомнатные двери – отсутствуют.

Окна – пластиковые стеклопакеты с форточкой.

Счетчики – холодная вода, газ, электричество;

Лоджия – застекленная.
Внеквартирные помещения – чистовая отделка.
 

	3.11
	Информация о функциональном назначении нежилых помещений в многоквартирном доме, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме
	Таковых не предусмотрено проектом.



	3.12
	Состав общего имущества в многоквартирном доме, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства
	На 1-м этаже размещены электрощитовая  общей площадью 4,05 м2; тепловой  узел ввода общей площадью 10,52 м2.
Лестничные марши и площадки, внеквартирные коридоры, вестибюли, тамбуры общей площадью 305,63 м2.

	3.13
	Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию, перечень органов государственной власти, органов местного самоуправления и организаций, представители которых участвуют в приемке дома
	Срок сдачи – 4 квартал 2017 года.
Перечень организаций, участвующих в приемке объекта – ООО ИСФ «Дирекция по строительству»; ООО «ЯРУС», Администрация МР  «Мегино-Кангаласский   улус».


	3.14
	Возможные финансовые и прочие риски при осуществлении проекта строительства и меры по добровольному страхованию застройщиком таких рисков
	Финансовые риски при повреждении или гибели объекта строительства – нет 

Договор страхования финансовых рисков - нет



	3.15
	Планируемая стоимость строительства жилого дома
	144 945,6 тыс. руб., в том числе НДС. 

	3.16
	Перечень организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные и другие работы
	ООО  «ЯРУС» Свидетельство о допуске к определенному виду или видам работ, которые оказывают влияние  на безопасность  объектов капитального строительства за № 0543.00-2015-1435292135-С-067.
677027, РС (Я), г. Якутск, ул. Орджоникидзе, дом 33, корпус 1.                      ИНН 1435292135, ОГРН 1151447002145.


	3.17
	Способ обеспечения исполнения обязательств застройщика по договору 
	Залог земельного участка и объекта незавершенного строительства на основании ст.13 ФЗ от 30.12.2004г. № 214.



	3.18
	Иные договора и сделки, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства дома, за исключением привлечения денежных средств на основании договоров
	Не заключались.

	4
	ДОКУМЕНТЫ, ПРЕДЪЯВЛЯЕМЫЕ ЗАСТРОЙЩИКОМ УЧАСТНИКУ ДОЛЕВОГО СТРОИТЕЛЬСТВА ДЛЯ ОЗНАКОМЛЕНИЯ

	4.1
	Разрешение на строительство 
	- имеется

	4.2
	Технико-экономическое обоснование проекта строительства 
	- нет

	4.3
	Заключение государственной экспертизы проектной документации 
	- имеется

	4.4
	Проектная документация, включающая в себя все внесенные в нее изменения 
	- имеется

	4.5
	Документы, подтверждающие права застройщика на земельный участок 
	- имеются

	
	
	


«18» апреля 2016г.

Генеральный  директор
             
                                                               Никитин С.Е.

ООО ИСФ «Дирекция по строительству»
